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Boston Housing Authority

RELOCATION AND REHOUSING RIGHTS
LETTER OF ASSURANCE
September 12, 2019
Dear Residents of the Bunker Hill Public Housing Community,

The Boston Housing Authority (“BHA”), the developer Bunker Hill Redevelopment Company LL.C
(“Developer”), and your elected tenant association, the Chatlestown Resident Alliance (“CRA”),
take this opportunity to restate our commitment to all households who live at the Bunker Hill Public
Housing Development (“Bunker Hill”) that we look forward to working together to ensute that we
redevelop Bunker Hill into a vibrant and sustainable mixed-income community whete evetyone has
a beautiful, safe, clean, and affordable place to call home. The following assurances ate at the center
of our redevelopment of Bunker Hill (“Redevelopment Project”) and guide us in all the decisions we
make.

Right to Return/Rehousing. All curtent Bunker Hill residents who ate required to relocate
temporatily for the Redevelopment Project have the right to return and to be rehoused in a new unit
at the Bunker Hill site should they choose to do so. The only exceptions to this rehousing guarantee
ate if 2 household (1) gets evicted for a serious lease violation, (2) moves out petmanently from all
BHA housing, or (3) transfers permanently to another BHA housing (e.g., excludes temporary ot
emergency transfers). :

Affordable Replacement Units. All 1,110 deeply affordable units at Bunker Hill will be teplaced as
patt of the Redevelopment Project. At least 1,010 of the current units will be rebuilt on the ollgmal
Bunker Hill site, and the remainder up to 100 replacement units may be built “off-site” in
Chatlestown. No one currently living at the Bunker Hill site will have to telocate permanently to an
off-site unit unless they wish to do so. Most new buildings will include a mix of market and
affordable units, although there will be 2-3 buildings with all affordable units. All new units at the
Bunker Hill site (“Bunker Hill Apartments”), whether affordable replacement or matket rate units,
will have the same finishes, fixtures, appliances, and amenities, and will include in unit washer and
dryers. All 1,110 new replacement affordable units, whether rebuilt on- ot off-site, will be operated
in perpetuity as deeply affordable housing (except to the extent that affordable housing subsidies for
such units are materially reduced or eliminated by a future change in law ot regulation) subject to all
applicable federal and state housing program rules, and this affordability restriction will be
guaranteed in publicly available and enforceable documents.

Continuing Federal Tenant Rights. All Bunker Hill residents will retain all the rights they have
currently as federally-assisted public housing tenants of BHA, including during any temporaty
relocation and after being rehoused at the new Bunker Hill Apartments. The public housing
residents’ retained rights include, but are not limited to, how their rent and occupancy-telated costs
are calculated, grievance policies, and tenant patticipation tights. No current Bunker Hill resident
will be subject to rescreening, including for a criminal background or credit histoty. All cuttent
Bunker Hill residents will continue to be subject, however, to the recettification process to
determine continuing income-eligibility, including during any temporaty relocation and upon moving
into the new replacement units at the redeveloped Bunker Hill Apartments.

Relocation Benefits and Rights. Bunker Hill residents will not be responsible for paying for any
relocation-related expenses, and will receive the following relocation benefits: (1) relocation
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advisory services, including counseling and assistance to help ptrepate for relocation and to find
temporaty housing, (2) payment for reasonable moving expenses, and (3) payment for the
reasonable additional cost of a comparable replacement dwelling to tent ot buy, including utility
services. These relocation benefits will be provided in accordance with the policies and procedures
set forth in a Relocation Plan and Rehousing Agreement (“Relocation Plan”) that will be
collectively drafted and approved by the BHA, the Developet, and the CRA. No Bunker Hill
Apartment resident will be required to relocate until after all notices required by law and under the
Relocation Plan have been timely provided. The Relocation Plan will strive to minimize (1) off-site
relocation and (2) any adverse impact on cuttent residents.

Relocation Plan. All Bunker Hill Apartment residents will be treated fairly, consistently, and
equitably in accordance with applicable federal, state, and local anti-discrimination, fair housing,
federally-aided public housing laws and regulations, and the Relocation Plan with respect to any
telocation and rehousing due to the Redevelopment Project. The Bunker Hill Relocation Plan will in
all respects comply fully with the federal Uniform Relocation and Real Property Acquisition Policies
Act of 1970, as amended, 42 U.S.C. Section 4601 ¢f seq. (“URA”) and its implementing regulations at
49 C.F.R. Part 24, as well as all applicable state and local laws, including, but not limited to G.L.
Chapter 79A and its implementing regulations at 760 C.M.R. 27.00 (together, “Governing Laws”).

We look forward to working with all Bunker Hill residents on this exciting project. The undersigned
agree that the terms set forth in this Letter of Assurance shall be incotporated and guaranteed in
publicly available and enforceable documents, including a Relocation and Rehousing Plan,
Development Agreement, Ground Lease agreement, and/or othet regulatory and operating
agteements, as may be appropriate, which shall then supetsede this Letter of Assurance.

IN WITNESS WHEREOF, and intending to be legally bound, the patties hereto have caused this
Relocation and Rehousing Rights Letter of Assurance to be signed by their duly authorized officers:

BOSTON HOUSING AUTHORITY
By: (ﬂ‘ﬂ ‘

Kathryn Bennett, Its Acting Administrator

BUNKER HILL REDEVELOPMENT COMPANY LLC
By: LMP Cotcotran Bunker Hill LLC, Its Managing Member

By: Leggat McCall Properties LLC, Its Managing Member

<

Eric Sheffels, Its Co-President and Chief Investment Officer

CHARLESTOWN RESIDENT ALLIANCE, INC.

Nancy Ma#finez, Its Presiden
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CARTA DE GARANTIA
DE DERECHOS DE REUBICACION Y REALOJAMIENTO

12 de Septiembre del 2019
Estimados Residentes de la comunidad de Bunker Hill Public Housing,

Boston Housing Authority ("BHA"), el Urbanizador Bunker Hill Redevelopment Company LLC ("Utbanizador") y
su asociacion de residentes elegida, la Alianza de Residentes de Chatlestown ("CRA"), aprovechan esta oportunidad
para reafirmar nuestro compromiso con todas la familias que viven en el Desatrollo de Vivienda Publica de Bunker
Hill ("Bunker Hill"), esperamos trabajar juntos para asegurarnos de que transformamos Bunker Hill en una
comunidad vibrante y sostenible de ingresos mixtos donde todos tengan un lugar hermoso, seguro, limpio y
asequible al que puedan llamar hogat. Las siguientes garantias estin en el centro de nuestra reurbanizaciéon de
Bunker Hill ("Proyecto de Reurbanizacién") y nos guian en todas las decisiones que tomamos.

Derecho de retorno/realojamiento. Todos los residentes actuales de Bunker Hill que deben reubicarse
temporalmente para el Proyecto de Reurbanizacién tienen derecho a regresar y ser realojados en una nueva unidad
en la propiedad de Bunker Hill si asi lo desean. Las Gnicas excepciones a esta garantia de reubicacién son si un
hogar (1) es desalojado por una violacién grave del contrato de arrendamiento, (2) se muda permanentemente de
todas las viviendas de BHA o (3) se transfiere permanentemente a otra vivienda de BHA (pot ejemplo, excluye
transferencias temporalmente o de emergencia).

Unidades de reemplazo asequibles. Las 1,110 unidades muy asequibles en Bunker Hill serin reemplazadas como
patte del Proyecto de Reurbanizacion. Al menos 1,010 de las unidades actuales serin reconstruidas en la propiedad
otiginal de Bunker Hill, y el resto hasta 100 unidades de reemplazo pueden construirse "fuera de la propiedad" en
Chatlestown. Nadie que viva actualmente en la propiedad de Bunker Hill tendra que trasladarse permanentemente a
una unidad fuera dla propiedada menos que asi lo deseen. La mayotia de los edificios nuevos incluiran una
combinacién de unidades a precio de mercado y asequibles, aunque habti 2-3 edificios con todas las unidades
asequibles. Todas las unidades nuevas en la plopledad de Bunker Hill (' Apaltamentos Bunker Hlll') ya sean
unidades de teemplazo asequibles o de precio de mercado, tendran los mismos acabados, accesotios,
electrodomésticos y comodidades, e incluiran lavadoras y secadoras dentro de las unidades. Las 1,110 nuevas
unidades asequibles de reemplazo, ya sean reconstruidas dentro o fuera de la propiedad, serdn operadas a
petpetuidad como viviendas profundamente asequibles (excepto en la medida en que los subsidios de viviendas
asequibles para tales unidades se reduzcan o eliminen materialmente por un cambio futuro en la ley o regulacion )
sujeto a todas las reglas aplicables del programa de vivienda federal y estatal, y esta restriccién de accesibilidad estara
garantizada en documentos disponibles pablicamente y documentos exigibles.

Derechos federales continuos de los residentes. Todos los residentes de Bunker Hill conservaran todos los derechos
que tienen actualmente como residentes de viviendas publicas de BHA con asistencia federal, incluso durante
cualquier reubicacién temporal y después de ser realojados en los nuevos Apartamentos Bunker Hill. Los derechos
retenidos de los residentes de viviendas publicas incluyen, entre otros, cémo se calculan los costos relacionados con
el alquiler y la ocupacién, las politicas de reclamos y los derechos de patticipacion de los residentes. Ningtin
residente actual de Bunker Hill estara sujeto a una nueva evaluacién, incluso por antecedentes penales o historial de
crédito. Sin embargo, todos los residentes actuales de Bunker Hill continuatin sujetos al proceso de recertificacion
para determinar la elegibilidad continua de ingtesos, incluso durante cualquier reubicacién temporal y al mudarse a
las nuevas unidades de reemplazo en los apartamentos remodelados de Bunker Hill Apartments.
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Beneficios y derechos de reubicacién. Los residentes de Bunker Hill no serén responsables de pagar los gastos
relacionados con la reubicacion, y recibirin los siguientes beneficios de reubicacion: (1) servicios de asesoramiento
de reubicaci6n, que incluyen asesoramiento y asistencia pata ayudar a prepararse para la reubicacién y encontrar
vivienda temporal, (2) pago para gastos razonables de mudanza y (3) pago por el costo adicional razonable de una
vivienda de reemplazo comparable para alquilar o comprar, incluidos los servicios publicos. Estos beneficios de
reubicacién se proporcionatin de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos en un Plan de
Reubicacién y un Acuerdo de reubicacion ("Plan de Reubicacién") que seran redactados y aprobados
colectivamente por BHA, el Urbanizador y la CRA. Ningtn residente de Bunker Hill Apartments debera reubicatse
hasta después de que todos los avisos requetidos por la ley y bajo el Plan de Reubicacién hayan sido propotcionados
oportunamente. El Plan de Reubicacién se esforzara por minimizar (1) la reubicacion fuera de la propiedad y (2)
cualquier impacto adverso en los residentes actuales.

Plan de reubicacién. Todos los residentes de Bunker Hill Apartments recibiran un trato justo, consistente y
equitativo de acuerdo con las leyes federales, estatales y locales contra la discriminacién, la vivienda justa, las leyes y
regulaciones de vivienda publica con asistencia fedetal y el Plan de reubicacién con respecto a cualquier reubicacién
y teubicacién debido al Proyecto de Reurbanizacién. El Plan de Reubicacién de Bunker Hill cumplira en todos los
aspectos con la Ley Federal de Politicas Uniformes de Reubicacién y Adquisicién de Bienes Inmuebles de 1970,
segun enmendada, 42 U.S.C. Seccién 4601 y siguientes. ("URA") y sus reglamentos de aplicacién en 49 C.F.R. Patte
24, asf como todas las leyes estatales y locales aplicables, incluidos, entre ottos, el Capitulo 79A de G.L. y sus
reglamentos de implementacién en 760 C.M.R. 27.00 (en conjunto, "Leyes vigentes").

Esperamos trabajar con todos los residentes de Bunker Hill en este emocionante proyecto. Los abajo
firmantes acuerdan que los términos establecidos en esta Carta de Garantia se incorporaran y garantizarin
en documentos publicos y exigibles, que incluyen un Plan de Reubicacién y Realojamiento, un Acuerdo de
Desarrollo, un Contrato de Arrendamiento del Terreno y/u otros acuerdos regulatorios y operativos,
segin corresponda ser apropiado, lo que sustituira a esta Carta de Garantia.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, y con la intencién de estar legalmente obligados, las partes han hecho que esta
Carta de Garantia de Derechos de Reubicacién y Realojamiento sea firmada pot sus oficiales debidamente
autorizados:

BOSTON ‘ USING AUTHQRITY
Por: y S
(&)

Kathryn Bennett, Administradora Intetina

BUNKER HILL REDEVELOPMENT COMPANY LLC
Por:  LMP Cotcoran Bunker Hill LLC, Miembro de Administration

Por:  Leggat McCall Properties LL.C, Miembro de Administration

bor =

Eric Sheffels, Co-Presidente y Jefe de Inversiones

CHARLESTOWN RESI LIANCE, INC.

Por:

Nancy Magfinez,
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